Lageplan 1 : 1000, bisherige Fassung
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Lageplan 1 : 500, gednderte Fassung
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Bebauungsplan ,Stdlich der Waisenhausstrafse
8. vereinfachte Anderung

Stadtbauamt, 27.09.2021
gedndert 07.12.2021
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Bebauungsplan ,Siidlich der Waisenhausstrafe*
8. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und13
des Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Verordnung Uber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanZVO), diese Bebauungsplandnderung als
Satzung:

1 Inhalt

Der Bebauungsplan ,Stdlich der Waisenhausstrae® wird fur das Grundsttick FI.Nr.
1391/16, Gemarkung Weilheim, wie folgt geéndert

1. Festsetzung durch Planzeichen

Geltungsbereich der Anderung

Baugrenzen

Flache fir Tiefgarage

T - - — o ————

Maflangabe in Meter; z.B. 13,50 m

Die Planzeichnung dieser Anderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich die
Planzeichnung des urspriinglichen Bebauungsplanes.

2. Festsetzung durch Text

2.1
Die Festsetzung B.3 Hauptgebé&ude wird wie folgt erganzt:

,Die festgesetzte sidliche Baugrenze darf durch Terrassen um bis zu 3,00 m
Uberschritten werden. Erdgeschossige Terrasseniberdachungen mit einer maximalen
Wandhéhe von 2,50 m an der AuBenkannte des Hauptgebaudes, gemessen von der
Oberkante Erdgeschossfuliboden bis AuRenkante Dachhaut, und mit einer maximalen
Tiefe von 3,0 m und maximalen Lange von 5,0 m und Pultdach mit einer Dachneigung
von 7° bis 10° Uiberschritten werden. Ein seitliches SchlieRen der Uberdachung ist nicht
zugelassen.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen darliber hinaus Uberschritten werden durch
Balkone mit jeweils einer Tiefe von max. 2,00 m und einer Lédnge von max. 9,00 m je
Balkon.”

2.2
Die Festsetzung B.6. Garagen und Nebengebdude, 2. Absatz, wird wie folgt

geéandert:

,Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen. Offene
Stellplatze sind unabhangig von Baugrenzen auf dem Grundstlick zugelassen. Sie
sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen.”

Die Festsetzung B.6. Garagen und Nebengebdude wird darliber hinaus wie folgt
erganzt:

,Jdm eine gute Durchgriinung der Grundstlicksbereiche zu erreichen, welche durch
eine Tiefgarage unterbaut werden, ist Uber der Tiefgarage eine durchwurzelbare
Bodenschicht mit mindestens 0,80 m M&chtigkeit Uber der Oberkante der Decke der
Tiefgarage aufzubringen. Die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht kann
auf 0,40 m reduziet werden, wenn der Retentionsraumverlust fir
Niederschlagswasser durch ein geeignetes Grundstlicksentwasserungssystem (z.B.
ein System aus Rigolen und Ruickhaltezisterne) kompensiert wird. Dies ist in der
Eingabeplanung darzustellen. Die Uberdeckung der Tiefgarage mit einer
durchwurzelbaren Bodenschicht ist an das Niveau des umgebenden Gelédndes
anzupassen.®

2.3
Die Festsetzung B.9. Griinordnung wird wie folgt ergéanzt:

9.2
Bei Errichtung von mehr als 3 Wohneinheiten ist auf dem Baugrundstlick ein
ausreichend groRer und entsprechend ausgestatteter Kinderspielplatz herzustellen.”

3.
Der bisherige Planteil wird fur den Geltungsbereich dieser Anderung durch den

beigefligten Planteil ersetzt.

4,
Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der
jeweils gliltigen Fassung aufrechterhalten.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadtbauamt Weilheim, 27.09.2021
geandert 07.12.2021

Andrea Roppelt-Sommer
Stadtbaumeisterin

Bebauungsplan ,,Stdlich der WaisenhausstraBe“
8. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplananderung
schriftlich gegentiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
am 20.04.2021 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde
mit allen Unterlagen am 24.01.12.2022
gemaR § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behoérden versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 28.01.2022 mit 04.03.2022

im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 22.83.2022,
Nr. & 57/ 2022_den Anderungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt.

Der Anderungsplan wird samt Begriindung, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Weilheim , den 28.03.2022




